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3-Raumwohnung nahe Uni mit Balkon in
Chemnitz Raufen
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Allgemein:

Objektnr. extern: 9721  Objehtart: Wohnung (Etage)
Baujahr: 1930  Wohnfldche: 66,00 m?
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 3,0
Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Kaufpreis: 74.900,00€  Provisionspflichtig: ja
Provision: 595%  Nettorenditeist: 5,50 %
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH  Giiltig bis: 23.07.2028
Befeuerung: Gas  Energieverbrauchkennwert: 104,2 kWh/m2/a
Ansprechpartner:

Name: Laub Gruppe ~ Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09126 Chemnitz

Objektbeschreibung:

Das Wohnhaus befindet sich in der bei Chemnitzern sehr beliebten und sehr griinen Wohngegend Bernsdorf. Das
gesamte Wohnumfeld ist gepragt durch eine sehr griine Umgebung mit zahlreichen gut besuchten Rleinen Parkanlagen
und von Kleingartensiedlungen, die den Wohnwert des Stadtteils erheblich steigern. Durch die Nahe zur Uni und zur
Innenstadt ist die Lage besonders bei jungen Leuten und jungen Familien sehr beliebt.

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem viergeschossigen, voll unterkellerten Wohnhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss. Dieses wurde ca. 1930 erbaut, erst 2006 umfangreich modernisiert und wird von ebenfalls aufwendig
sanierten Mehrfamilienhdusern eingerahmt. Das Rernsanierte Gebdude befindet sich wie die Nachbarbebauung in einem
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sehr guten Zustand.

Bei der Eigentumswohnung handelt es sich um eine schon geschnittene 3-Raumwohnung im 1. Obergeschoss. Die
Wohnung weist mit einer GroRe von ca. 66 m? eine sehr gut vermietbare WohnungsgroRe auf, die sich in der Lage vor
allem auch bestens fiir die Vermietung an studentische Wohngemeinschaften eignet. Sie verfiigt in den Wohnraumen
iiber ein hochwertiges Laminat. Im Badezimmer ist die Eigentumswohnung mit sehr ansprechenden Bodenfliesen,
Wandfliesen mit Bordiire, einer Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die Kiiche verfiigt
ebenfalls iiber hochwertige Bodenfliesen, einen Fliesenspiegel an der Wand und ist sehr praktisch mit dem Wohnzimmer
verbunden. Ferner verfiigt die Wohnung iiber einen schnen Westbalkon mit herrlichem Blick ins Griine und als Highlight
zudem noch einen franzdsischen Balkon am Wohnzimmer.

Die Infrastruktur ist insgesamt hervorragend entwickelt. Direkt vom Standort der Wohnung aus findet man in
unmittelbarer Umgebung etliche Kindergarten, Grund- und Mittelschulen, ein Gymnasium, zahlreiche
Einkaufsmaglichkeiten und ein Hallenbad sowie das beliebte Bernsdorfer Freibad. Die Technische Universitat ist
fuRl3ufig innerhalb von 5 Minuten hervorragend erreichbar. Der dffentliche Nahverkehr ist durch 2 verschiedene
Buslinien und eine Nachtbuslinie und eine StraRenbahn bestens angeschlossen. Durch den nahgelegenen Siidring sind
die Autobahnanschlussstellen und das Chemnitzer Umland schnell erreicht.

Lage:

Bernsdorf befindet sich im Siidosten von Chemnitz und bildet das Zentrum des studentischen Lebens der sachsischen
Industriestadt.

In zentraler Lage befindet sich die Technische Universitdt Chemnitz, die mit fast 11.000 Studenten drittgroRte
sdchsische Hochschule ist. Der Stadtteil hat ca. 12.788 Einwohner.

Das dichte infrastrukturelle Netz mit allen Versorgungseinrichtungen und die giinstige Nahverkehrsanbindung gehdren
zu den weiteren Vorziigen im Viertel.

Die teils griinderzeitliche, teils offene Bebauung bietet in unmittelbarer Campusndhe kostengiinstige und individuelle
Wohnmaglichkeiten.

AuRerdem befinden sich hier das Sportforum, das Freibad Bernsdorf, ein GroR3teil der Einrichtungen der Uni Chemnitz mit
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Technologiezentrum und Internaten. Der Campus verfiigt mit Mensa, Kino, Studentenclubs, Kneipen und
Sporteinrichtungen sowie dem nahe gelegenen Szenetreff Stidbahnhof iiber ein komplettes und kostengiinstiges
Freizeitangebot.

Ausstattung:

- Gepflegtes Wohnhaus

- Vliergeschossig + ausgebautes Dachgeschoss
- Baujahr ca. 1930

- Sanierung/Modernisierung 2006

- Universitatsnah

- Innenstadtnah

- Dreiraumwohnung

- 1. Obergeschoss

- (3. 66 gqm Wohnflache

- Hochwertiges Laminat

- Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
- Westbalkon

- Zusatzlicher franzdsischer Balkon

- eigenes Kellerabteil

Sonstiges:

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir Reinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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