LAUB

DIE IMMOBILIENGRUPPE

2-Raumwohnung mit Balkon in Chemnitz
Hilbersdorf Raufen
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Allgemein:

Objektnr. extern: 2080865  Objehtart: Wohnung
Baujahr: 1905  Verfiigbar ab: sofort
Vermietet: Haustiere erlaubt:

Wohnflache: 57,50m2  Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schiafzimmer: 1,0  AnzahlBadezimmer: 1,0
Denkmalgeschiitzt:

Preise:

Nettohaltmiete: 316,00€  Nebenkosten: 114,00 €
Heizkosten enth.: ja  Warmmiete: 430,00 €
Kaufpreis: 69.000,00€  Kaution: 632,00 €
Provisionspflichtig: ja  Provision: 5,95 %
Nettorendite ist: 5,50 %

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH  Giiltig bis: 30.09.2018
Befeuerung: Gas  Energieverbrauchkennwert: 147 RWh/m2/3
Ansprechpartner:

Name: Laub Gruppe Faxnummer: 03713820429
Standort:

Ort: 09131 Chemnitz
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Objektbeschreibung:

Die Wohnung in diesem schonen Griinderzeithaus eignet sich sowohl zum Selbstnutzung im griinen Statdtteil
Hilbersdorf oder zur Vermietung als Kapitalanlage.

Die sehr ruhige Klarastral3e zeichnet sich besonders durch die griine Allee aus und wird durch den architektonisch
ansprechenden Baustil zu einer wahren Augenweite.

Die Lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss des Mehrfamilienhauses. Der Praktisch
geschnittene Grundriss Iasst sich gut mdblieren und ldsst die Wohnung durch das offen gestaltete Konzept mit
Wohnkiiche groR und hell wirken. An die Wohnkiiche schlieRt sich der schdne Siid-West Balkon fiir sonnige Stunden
nach einem erfiillten Arbeitstag an.

Alle Wohnraume sind mit Robustem Laminatboden ausgestattet, welcher erst vor ungefahr 5 Jahren komplett ernevert
wurde. Die Kiiche und das Badezimmer sind gefliest.

Fiir eine mogliche Vermietung setzen wir 5,50 €/qm an, wobei dieser Wert nur als Richtwert gilt und je nach individuell
gebotener Ausstattung auch unter- oder iiberschritten werden kann.

Lage:

Der Stadtteil liegt im Osten von Chemnitz und befindet sich am Westrand des sehr beliebten Ausflugsziels ZeiRigwald
sowie am Siidrand des ebenfalls ideal zur Erholung dienenden Ebersdorfer Waldes.

Durch diese sehr griine Lage bietet Hilbersdorf seinen ca. 7.000 Einwohner beste Bedingungen fiir eine erholsame und
idyllische Freizeitgestaltung.

In den vergangenen Jahren ist ein grol3er Teil der Bausubstanz von Hilbersdorf saniert worden. Neben den aufwendig
sanierten Wohnsiedlungen aus der Griinder- und Jugendstilzeit ist der Stadtteil auch von einer Villenbebauung und
zahlreichen gemiitlichen Kleingartenanlagen gepragt.

Mit seinen Sehenswiirdigkeiten punktet der Stadtteil ebenfalls bei Bewohnern und Gasten. Zu den beliebtesten gehoren
das Sachsische Eisenbahnmuseum mit seinen zahlreichen historischen Eisenbahnfahrzeugen und die architektonisch

sehr reizvolle Trinitatiskirche.

Des Weiteren erregte das Stadtgebiet in den letzten Jahren durch den Fund des "Versteinerten Waldes" erhebliche
mediale AufmerksamReit.
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Am Rand zum Stadtteil SchloRchemnitz befindet sich das bekannte Einkaufscenter “Sachsenallee”.

Des Weiteren befinden sich zahlreiche Lebensmittelmarkte, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe zum Objekt.

AuRerdem verfiigt der Stadtteil iiber eine herausragende infrastrukturelle Anbindung. Neben zahlreichen stadtischen

und regionalen Buslinien fiihren auch die Bundesstral3en 169 Richtung Stollberg und 173 Richtung Freiberg durch
Hilbersdorf. Die Anschlussstelle Chemnitz-Glésa zur Autobahn A4 befindet sich nur wenige Autominuten entfernt.

Ausstattung:

- schoner Grundriss

- attraktives Laminat

- Strukturtapete

- gerdumiges Bad mit Wanne und Duschklappwand
- Siidbalkon an der Kiiche

- groRes Wohnzimmer

- Einbaukiiche

Sonstiges:

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Es handelt sich um unverbindliche
Aussagen, wofiir keinerlei Gewahr ibernommen wird, ausgenommen sind gegebene Auskiinfte, welche auf eine
vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung zuriickzufiihren sind.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Name beriicksichtigen.
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